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1. Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

1.1 Plan:
het bestemmingsplan 'Diezerpoort, Schuttevaerkade' met identificatienummer
NL.IMR0O.0193.BP20019-0002 van de gemeente Zwolle.

1.2 Bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand NL.IMRO.0193.BP20019-
0002 met deze bijbehorende regels (en eventuele bijlagen).

1.3 Aanduiding:
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar - ingevolge de regels
- regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

1.4 Aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding, indien het een vlak betreft.

1.5 Archeologische monumenten:

terreinen die van algemeen belang zijn wegens daar aanwezige vodr tenminste 50 jaar vervaardigde
zaken, welke van algemeen belang zijn wegens hun schoonheid, hun betekenis voor de wetenschap
of hun cultuurhistorische waarden.

1.6 Archeologische waarden:
de aan een gebied toegekende waarden, gekenmerkt door het belang voor de archeologie en de
kennis van de beschavingsgeschiedenis.

1.7 Bebouwing:
één of meer gebouwen en/of overige bouwwerken.

1.8 Bedrijf:
het uitoefenen van bedrijfsmatige activiteiten.

1.9 Bedrijf aan huis:

een dienstverlenend bedrijf of ambachtelijk bedrijf, dat in of bij een woning wordt uitgeoefend,
waarbij de woning in overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking
of uitstraling heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is.

1.10 Beroep aan huis:

een dienstverlenend beroep, dat in of bij een woning wordt uitgeoefend, waarbij de woning in
overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft die
met de woonfunctie in overeenstemming is.

1.11 Beroeps- c.q. bedrijfsvloeroppervlakte:

de totale vloeroppervlakte van de ruimte die wordt gebruikt voor beroep aan huis c.g. een
(dienstverlenend) bedrijf of een dienstverlenende instelling, inclusief opslag- en
administratieruimten en dergelijke;

een daaraan vastgebouwde of er deel van uitmakende woning wordt niet meegeteld.

1.12 Bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmingsvlak.
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1.13 Bestemmingsvlak:
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming.

1.14 Bijbehorend bouwwerk:

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw of ander bouwwerk met een
dak.

1.15 Bouwen:
plaatsen, geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen, veranderen of vergroten.

1.16 Bouwgrens:
de grens van een bouwvlak.

1.17 Bouwlaag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte
liggende vloeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting
van onderbouw en zolder;

1.18 Bouwvlak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar - ingevolge de regels -
bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten.

1.19 Bouwwerk:
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij
indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond.

1.20 Dienstverlenend bedrijf of dienstverlenende instelling:

bedrijf of instelling waarvan de werkzaamheden bestaan uit het verlenen van diensten, waarbij, het
publiek rechtstreeks al dan niet via een balie te woord wordt gestaan en geholpen, waaronder zijn
begrepen internetcafés, kapperszaken, schoonheidsinstituten, fotostudio's en naar de aard daarmee
gelijk te stellen bedrijven en inrichtingen, evenwel met uitzondering van een garagebedrijf en een
seksinrichting.

1.21 Dienstverlening:

het bedrijfsmatig verlenen van diensten, waarbij, het publiek rechtstreeks al dan niet via een balie te
woord wordt gestaan en geholpen, waaronder zijn begrepen belwinkels, internetcafés,
kapperszaken, schoonheidsinstituten, fotostudio's en naar de aard daarmee gelijk te stellen
bedrijven en inrichtingen, evenwel met uitzondering van een garagebedrijf en een seksinrichting.

1.22 Eengezinshuis:
een gebouw, dat één woning omvat.

1.23 Eerste bouwlaag:
de bouwlaag op de begane grond.

1.24 Erf:
al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct gelegen is bij een hoofdgebouw.
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1.25 Erotisch getinte vermaaksfunctie:

een vermaaksfunctie, welke is gericht op het doen plaatsvinden van voorstellingen en/of vertoningen
van porno-erotische aard, waaronder begrepen een seksbioscoop, een seksclub en een
seksautomatenhal.

1.26 Gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt.

1.27 Geluidsbelasting:
de geluidsbelasting vanwege een industrieterrein, een spoorweg of een weg als bedoeld in de Wet
geluidhinder en het Besluit geluidhinder.

1.28 Geluidsgevoelige functies:

ruimten binnen een woning voor zover die kennelijk als slaap-, woon-, of eetkamer worden gebruikt
of voor een zodanig gebruik zijn bestemd, alsmede een keuken van een woning met een
vloeroppervlakte van niet minder dan 11 m? en andere geluidsgevoelige functies als bedoeld in de
Wet geluidhinder en het Besluit geluidhinder;

1.29 Geluidsgevoelige gebouwen:
gebouwen welke dienen ter bewoning of ten behoeve van een andere geluidsgevoelige functie als
bedoeld in de Wet geluidhinder en het Besluit geluidhinder.

1.30 Hogere grenswaarde:

een maximale waarde voor de geluidsbelasting, die hoger is dan de voorkeursgrenswaarde en die in
een concreet geval kan worden vastgesteld op grond van de Wet geluidhinder en/of het Besluit
geluidhinder.

1.31 Hoofdgebouw:

gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of
toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig zijn,
gelet op die bestemming het belangrijkste is.

1.32 Kampeermiddel:

a. eentent, een tentwagen, een kampeerauto of een caravan;
b. enigander onderkomen of enig ander voertuig of gewezen voertuig of gedeelte daarvan,
voor zover geen bouwwerk zijnde,

één en ander voor zover deze onderkomens of voertuigen of gewezen voertuigen geheel of ten dele
blijvend zijn bestemd of opgericht dan wel worden of kunnen worden gebruikt voor recreatief
nachtverblijf;

1.33 Kantoor:

een ruimte of complex van ruimten, welke dient voor het bedrijfsmatig verlenen van diensten,
waarbij het publiek niet of slechts in ondergeschikte mate rechtstreeks te woord wordt gestaan en
geholpen, waaronder is begrepen congres- en vergaderaccommodatie.

1.34 Kelder:

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat wordt afgedekt door een vloer, waarvan de onderkant
niet boven de bovenkant van de afgewerkte vloer van de begane grondverdieping zoals opgenomen
in artikel 7.1 sub a is gelegen;
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1.35 Meergezinshuis:
een gebouw, dat meerdere naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk boven elkaar gelegen woningen
omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid beschouwd kan worden.

1.36 Naar de weg toegekeerde gevel van een gebouw:
de naar de weg toegekeerde gevel van het hoofdgebouw, waar de hoofdtoegang van het
hoofdgebouw is gelegen.

1.37 Naar de weg toegekeerde grens van het bouwvlak:
de naar de weg toegekeerde grens van een bouwvlak, waar de hoofdtoegang van het op dat
bouwvlak gelegen hoofdgebouw is gelegen.

1.38 Normaal onderhoud:
werkzaamheden die regelmatig nodig zijn voor een goed beheer van de gronden en/of bouwwerken.

1.39 Openbare nutsvoorzieningen:
voorzieningen ten behoeve van openbaar nut, zoals gas-, water-, elektriciteits- en
communicatievoorzieningen en voorzieningen ten behoeve van de inzameling van afval.

1.40 Overig bouwwerk:
een bouwkundige constructie van enige omvang, geen gebouw of bijbehorend bouwwerk zijnde.

1.41 Prostitutie:
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen
vergoeding.

1.42 Seksinrichting:

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof zij
bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van
erotisch/pornografische aard plaatsvinden;

onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan:

een prostitutiebedrijf, alsmede een erotische massagesalon, een seksbioscoop, seksautomatenhal,
sekstheater of een parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar;

1.43 Sociale veiligheid:
de mogelijkheid om zich in een omgeving te kunnen bevinden zonder bedreigd te worden of het
gevoel te hebben persoonlijk lastig te worden gevallen.

1.44 Standplaats:

het vanaf een vaste plaats op of aan de weg of op een andere voor het publiek toegankelijke en in de
openlucht gelegen plaats te koop aanbieden, verkopen of afleveren van goederen of het anderszins
aanbieden van goederen of diensten, al dan niet gebruikmakend van fysieke middelen, zoals een
kraam, een wagen of een tafel, waarbij onder een standplaats niet worden verstaan vaste plaatsen
op jaarmarkten of markten, vaste plaatsen op evenementen en vaste plaatsen op snuffelmarkten.

1.45 Stedenbouwkundig beeld:
het beeld dat wordt opgeroepen door het samengaan van gebouwde elementen,
beplantingselementen en onbebouwde ruimten.

1.46 Voorgevel:
de naar de weg toegekeerde gevel.
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1.47 Voorkeursgrenswaarde:
de maximale waarde voor de geluidsbelasting, zoals deze rechtstreeks kan worden afgeleid uit de
Wet geluidhinder en/of het Besluit geluidhinder.

1.48 Woning:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden.
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Artikel 2 Wijze van meten

2.1 De bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf de bovenkant van de afgewerkte vloer van de begane grondverdieping zoals opgenomen in
artikel 7.1 sub a tot aan het hoogste punt van een bouwwerk met uitzondering van ondergeschikte
bouwonderdelen als bedoeld in artikel 2.8.

2.2 De oppervlakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren en/of, bij het ontbreken
van één of meerdere gevelvlakken, de buitenwerkse maar, neerwaarts geprojecteerd op het
gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

2.3 De vloeroppervlakte van een woning
binnenwerks op de vloer van de ruimten die worden of kunnen worden gebruikt voor wonen.

2.4 De inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, dan wel tussen het maaiveld bij het ontbreken van
een begane grondvloer, de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren en/of,
bij het ontbreken van één of meer gevelvlakken, de buitenwerkse maat, en de buitenzijde van daken
en dakkapellen.

2.5 De horizontale bouwdiepte van een gebouw
de lengte van een gebouw, gemeten buitenwerks en loodrecht vanaf de naar de weg toegekeerde
gevel.

2.6 De verticale bouwdiepte van een gebouw
de diepte van een gebouw, gemeten vanaf de onderzijde van de begane grondvloer.

2.7 De afstand tot de naar de weg toegekeerde gevel van een gebouw
van enig punt van een bouwwerk tot de naar de weg toegekeerde gevel van dat gebouw.

2.8 Ondergeschikte bouwdelen die buiten beschouwing gelaten moeten worden:

a. Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte
bouwdelen, als plinten, pilasters, stoeptreden, dorpels, kozijnen, gevelversieringen,
ventilatiekanalen, schoorstenen, antennes, gevel- en kroonlijsten, luifels, erkers, balkons,
dakgoten en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits:

1. de overschrijding van aanduidingsgrenzen, bouwgrenzen dan wel
bestemmingsgrenzen niet meer dan 1,30 meter bedraagt;

2. een erker aan een naar de weg toegekeerde gevel van een woning niet breder is dan
3/5 deel van de betreffende gevel.

b. Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen blijven plinten, pilasters,
dorpels, kozijnen, gevelversieringen, overstekende dakgoten en daken tot maximaal 0,5
meter buiten beschouwing.
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2. Bestemmingsregels
Artikel 3 Woongebied

3.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Woongebied' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

eengezinshuizen al dan niet in combinatie met ruimte voor beroep of bedrijf aan huis;
meergezinshuizen al dan niet in combinatie met ruimte voor beroep of bedrijf aan huis;
een maatschappelijke voorziening, een dienstverlenend bedrijf of dienstverlenende
instelling, kantoor en/of horeca op de eerste bouwlaag uitsluitend ter plaatse van de
aanduiding 'specifieke vorm van woongebied - afwijkend gebruik’;

bijbehorende bouwwerken;

met daaraan ondergeschikt:
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gebouwen ten behoeve van parkeervoorzieningen ter plaatse van de aanduiding
'parkeergarage’;

een route voor langzaam verkeer ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm woongebied
- route langzaam verkeer';

op- en inritten, voetpaden, fietspaden en fiets/bromfietspaden;

openbare nutsvoorzieningen;

geluidwerende voorzieningen;

groenvoorzieningen;

speelvoorzieningen;

met de daarbij behorende:

m.

tuinen, erven en terreinen;
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zonder dak.

3.2 Bouwregels

3.2.1 Hoofdgebouwen
Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

in afwijking van het gestelde in Artikel 2 Wijze van meten worden de goot-en bouwhoogten
gemeten vanaf 2,85 meter boven N.A.P;
ter plaatse van de aanduiding 'gestapeld' mag een meergezinshuis worden gebouwd;
ter plaatse van de aanduiding 'gevellijn' dient een hoofdgebouw in de gevellijn te worden
gebouwd;
ter plaatse van de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)' mag de goot-,en
bouwhoogte in meters van een hoofdgebouw niet meer dan de aangegeven goot- en
bouwhoogte bedragen;
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - dove gevel' dient een
hoofdgebouw te zijn voorzien in een dove gevel volgens de in bijlage 1 van de bijlagen bij de
regels opgenomen tekeningen met akoestische maatregelen;
ter plaatse van de aanduiding 'gestapeld' mogen de maatvoeringsvlakken worden
overschreden ten behoeve balkons en overbouwingen, mits:

1. deze overschrijding niet meer dan 3 meter bedraagt;

2. de gevellijn ter plaatse van de aanduiding 'gevellijn' niet wordt overschreden;
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3. deze tenminste 0,30 meter boven de onderkant van de scheidingsconstructie met de
derde bouwlaag van het hoofdgebouw is gelegen.

3.2.2 Gebouwen ten behoeve van een parkeergarage
Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van een parkeergarage gelden de volgende regels:

a. uitsluitend ter plaatse van de aanduiding parkeergarage mogen gebouwen ten behoeve van
een parkeergarage worden gebouwd;

3.2.3 Bijbehorende bouwwerken bij eengezinshuizen
Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken bij eengezinshuizen gelden de volgende regels:

a. een bijbehorend bouwwerk mag uitsluitend worden gebouwd:
1. op het bijbehorende erf gelegen binnen deze bestemming;
2. optenminste 1 meter achter de naar de weg toegekeerde gevel van het
hoofdgebouw;
3. op tenminste 1 meter achter het verlengde van de naar de weg toegekeerde gevel
van het hoofdgebouw;
b. de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken mag niet meer bedragen dan
10 m?%;
c. de bouwhoogte van een bijbehorend bouwwerk mag niet meer dan 4 meter bedragen.

3.2.4 Bijbehorende bouwwerken bij meergezinshuizen
Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken bij meergezinshuizen geldt dat deze uitsluitend
inpandig mogen worden gebouwd.

3.2.5 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- of perceelafscheidingen mag niet meer dan 1 meter bedragen, maar
de bouwhoogte van erf- of perceelafscheidingen mag niet meer dan 2 meter bedragen,
indien:

1. op het erf of perceel al een gebouw staat, waarmee de erf- of perceelafscheiding in
functionele relatie staat;

2. gebouwd wordt achter de naar de weg toegekeerde gevel van het hoofdgebouw of
het verlengde daarvan;

3. gebouwd wordt op een afstand van meer dan 1 meter van openbaar toegankelijk
gebied;

b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 10
meter bedragen.

3.2.6 Voorwaardelijke verplichting

Een omgevingsvergunning voor het bouwen van gebouwen en bouwwerken zoals genoemd in artikel
3.2.1, artikel 3.2.3, artikel 3.2.4 en artikel 3.2.5 wordt uitsluitend verleend indien voor het
onbebouwde terrein een voor bevoegd gezag toetsbaar groenplan of inrichtingsplan is uitgewerkt op
basis van het in bijlage 2 van de bijlagen bij de regels opgenomen groenplan.

3.3 Nadere eisen
Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de
bebouwing, ten behoeve van:
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een samenhangend stedenbouwkundig beeld;

een goede woonsituatie;

de verkeersveiligheid,;

de mogelijkheid om in voldoende mate te kunnen parkeren;
de sociale veiligheid;

een goede milieusituatie;

de bescherming van de groenstructuur;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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3.4 Afwijken van de bouwregels

3.4.1 Bevoegdheid
Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a. het bepaalde in artikel 3.2.1 sub d om toe te staan dat de goothoogte en/of bouwhoogte van
een hoofdgebouw wordt vergroot met niet meer dan 1 meter;

b. het bepaalde in artikel 3.2.3 sub a onder 2 en artikel 3.2.3 sub a onder 3 om toe te staan dat
een bijbehorend bouwwerk op een geringere afstand of voor de naar de weg toegekeerde
gevel van het hoofdgebouw dan wel het verlengde daarvan wordt gebouwd, mits:

1. daardoor de geluidsbelasting van geluidsgevoelige gebouwen niet hoger zal zijn dan
de daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde, of een verkregen hogere
grenswaarde;

2. een erker aan een naar de weg toegekeerde gevel van het hoofdgebouw niet breder
is dan 3/5 deel van de betreffende gevel en horizontaal niet dieper is dan 1,30 meter;

c. hetbepaalde in artikel 3.1 sub f en artikel 3.2.1 sub d om toe te staan dat de aanduiding
'specifieke vorm aanduiding woongebied - route langzaamverkeer', de aanduiding 'gestapeld'
met de daarbij behorende maatvoeringsvlakken en de overige maatvoeringsvlakken worden
verschoven, mits:

1. de verschuiving niet meer dan 2 meter bedraagt;

2. de aanduiding 'specifieke vorm aanduiding woongebied - route langzaam verkeer'
met dezelfde afstand als onder sub 1 wordt verschoven.

3.4.2 Voorwaarden
De in artikel 3.4.1 genoemde afwijkingen kunnen slechts worden toegestaan, mits geen
onevenredige aantasting plaatsvindt van:

het stedenbouwkundig beeld;

de woonsituatie;

de verkeersveiligheid;

de parkeergelegenheid;

de sociale veiligheid;

de milieusituatie;

de groenstructuur;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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3.5 Specifieke gebruiksregels

3.5.1 Algemeen
Tot een gebruik strijdig met deze bestemming als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid onder c, van de
Wet algemene bepalingen omgevingsrecht wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van eengezinshuizen voor meer dan 1 woning;
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het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken als zelfstandige woning;

c. het gebruik van een eengezinshuis voor beroep of bedrijf aan huis, of kunstnijverheidsbedrijf,
tenzij het gedeelte van de woning met inbegrip van de bijbehorende bouwwerken dat voor
beroep of bedrijf aan huis wordt gebruikt niet groter is dan 30% van de vloeroppervlakte van
de woning tot een maximum van 50 m?;

d. het verhuren of anderszins beschikbaar stellen van woonruimte aan derden ten behoeve van
de uitoefening van een beroep of bedrijf hoe gering ook van omvang;

e. het gebruik van de eerste bouwlaag van gebouwen ter plaatse van de aanduiding 'specifieke
vorm van woongebied - afwijkend gebruik' ten behoeve van de in artikel 3.1 sub c genoemde
functies met een gezamenlijk bedrijfsvloeropperviakte groter dan 395 m?;

f. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting;

g. het gebruik van onbebouwde gronden als opslagplaats anders dan voor opslag ten behoeve
van normaal tuinonderhoud;

h. het gebruik van onbebouwde gronden als stallingsplaats of standplaats van
kampeermiddelen.

3.6 Afwijken van de gebruiksregels

3.6.1 Bevoegdheid
Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a. hetverbod als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid onder c, van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht en het bepaalde in artikel 3.5.1 sub a om meerdere woningen in een
eengezinshuis toe te staan.

b. hetverbod als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid onder ¢, van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht en het bepaalde in artikel 3.5.1 sub d om in eerste bouwlaag van een
meergezinshuis voor dienstverlening, ambachtelijk bedrijf of kunstnijverheidsbedrijf een
grotere oppervlakte toe te staan, mits deze niet meer bedraagt dan 800 m?2.

3.6.2 Voorwaarden
De in artikel 3.6.1 genoemde afwijking kan slechts worden toegestaan, mits geen onevenredige
aantasting plaatsvindt van:

het stedenbouwkundig beeld;

de woonsituatie;

de verkeersveiligheid,;

de parkeergelegenheid;

de sociale veiligheid;

de milieusituatie;

de groenstructuur;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

Sm 0 o0 Ty
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Artikel 4 Waarde - Archeologie

4.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Waarde - Archeologie' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor:

a. het behoud van de archeologische monumenten die ter plaatse aanwezig zijn;
b. het behoud van de archeologische monumenten, waarvan de aanwezigheid redelijkerwijs
vermoed wordt.

4.2 Bouwregels

4.2.1 Algemeen

In afwijking van het bepaalde bij de andere bestemmingen mag op of in deze gronden niet anders
worden gebouwd ten behoeve van deze bestemmingen dan overeenkomstig de volgende regels,
indien door de bouw de bodem op een grotere diepte dan 0,5 meter en over een grotere
oppervlakte dan 100 m? zal kunnen worden verstoord:

a. de aanvrager van een omgevingsvergunning dient in het belang van de archeologische
monumentenzorg een rapport over te leggen waarin de archeologische waarden van het
terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord naar het oordeel van het bevoegd
gezag in voldoende mate zijn vastgesteld;

b. aan een omgevingsvergunning kunnen in het belang van de archeologische
monumentenzorg in ieder geval de volgende regels worden verbonden:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor monumenten
in de bodem kunnen worden behouden;

2. de verplichting tot het doen van opgravingen;

3. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt te laten begeleiden door
een deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet
aan bij de vergunning te stellen kwalificaties.

4.2.2 Bouwwerken
Op of in deze gronden mogen geen bouwwerken ten behoeve van de dubbelbestemming 'Waarde -
Archeologie' worden gebouwd.

4.3 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik strijdig met deze bestemming als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid onder ¢, van de
Wet algemene bepalingen omgevingsrecht wordt in ieder geval gerekend een gebruik ten behoeve
van een andere bestemming waardoor een onevenredige afbreuk aan het belang van de
archeologische monumentenzorg wordt gedaan.

4.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

4.4.1 Verboden werkzaamheden

Het is verboden zonder omgevingsvergunning een werk, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden
uit te voeren, welke kunnen leiden tot het verstoren van de bodem op een grotere diepte dan 0,5
meter en over een grotere oppervlakte dan 100 m?2.

4.4.2 Toegestane werkzaamheden
Het in artikel 4.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke reeds
in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.
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4.4.3 Voorwaarden

De in artikel 4.4.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien geen onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan het belang van de archeologische monumentenzorg op grond waarvan de
volgende regels van toepassing zijn:

a. de aanvrager van een omgevingsvergunning dient in het belang van de archeologische
monumentenzorg een rapport over te leggen waarin de archeologische waarden van het
terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord naar het oordeel van het bevoegd
gezag in voldoende mate zijn vastgesteld;

b. aan een omgevingsvergunning kunnen in het belang van de archeologische
monumentenzorg in ieder geval de volgende regels worden verbonden:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor monumenten
in de bodem kunnen worden behouden;

2. de verplichting tot het doen van opgravingen;

3. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt te laten begeleiden door
een deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet
aan bij de vergunning te stellen kwalificaties.

14
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Artikel 5 Waterstaat - Waterkering

5.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Waterstaat - Waterkering' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor:

a. de aanleg, de verbetering en het onderhoud van de waterkeringen;
b. dijken en kaden;
c. de waterhuishouding;

met daaraan ondergeschikt:

uiterwaarden;
bergingsvijvers;
wegen en paden;
parkeervoorzieningen;

R S

met de daarbij behorende:
h. overige bouwwerken.

5.2 Bouwregels

5.2.1 Algemeen
In afwijking van het bepaalde bij de andere bestemmingen mag op of in deze gronden niet anders
worden gebouwd dan ten behoeve van de dubbelbestemming 'Waterstaat - Waterkering'.

5.2.2 Gebouwen
Op of in deze gronden mogen geen gebouwen ten behoeve van de dubbelbestemming 'Waterstaat -
Waterkering' worden gebouwd.

5.2.3 Overige bouwwerken
Voor het bouwen van overige bouwwerken ten behoeve van de dubbelbestemming 'Waterstaat -
Waterkering' gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- of perceelafscheidingen mag niet meer dan 1 meter bedragen, maar
de bouwhoogte van erf- of perceelafscheidingen mag niet meer dan 2 meter bedragen,
indien:

1. op het erf of perceel al een gebouw staat, waarmee de erf- of perceelafscheiding in
functionele relatie staat;

2. gebouwd wordt achter de naar de weg toegekeerde gevel van het hoofdgebouw of
het verlengde daarvan;

b. de bouwhoogte van de overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 8
meter bedragen.

5.3 Afwijken van de bouwregels

5.3.1 Bevoegdheid

Bij een omgevingsvergunning wordt afgeweken van het bepaalde in artikel 5.2.1 om toe te staan dat
bouwwerken worden gebouwd, welke toelaatbaar zijn op grond van het bepaalde in de andere
bestemmingen.

15
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5.3.2 Voorwaarden
De in artikel 5.3.1 genoemde afwijking wordt toegestaan, mits:

a. geen afbreuk wordt gedaan aan de waterstaatsbelangen als omschreven in artikel 5.1;
b. vooraf advies is ingewonnen van de betrokken waterstaatsbeheerder.

5.4 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik strijdig met deze bestemming als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid onder ¢, van de
Wet algemene bepalingen omgevingsrecht wordt in ieder geval gerekend een gebruik ten behoeve
van een andere bestemming, waardoor een onevenredige afbreuk aan de waterstaatsbelangen als
omschreven in artikel 5.1 wordt gedaan.

5.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

5.5.1 Niet voor 'Waterstaat - Waterkering'

Indien en voor zover deze gronden samenvallen met gronden, waarvoor in een andere bestemming
een omgevingsvergunning vereist is voor een werk, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden, geldt
dat de daarin genoemde werken of werkzaamheden, voor zover deze niet worden uitgevoerd ter
realisering of instandhouding van de dubbelbestemming 'Waterstaat - Waterkering', uitsluitend
toelaatbaar zijn, mits:

a. door die werken of werkzaamheden tevens geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
waterstaatsbelangen als omschreven in artikel 5.1;
b. vooraf advies is ingewonnen van de betrokken waterstaatsbeheerder.

5.5.2 Voor 'Waterstaat - Waterkering'

Indien en voor zover deze gronden samenvallen met gronden, waarvoor in een andere bestemming
een omgevingsvergunning vereist is voor een werk, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden, geldt
dat de daarin genoemde werken of werkzaamheden, voor zover deze worden uitgevoerd ter
realisering of instandhouding van de dubbelbestemming 'Waterstaat - Waterkering', uitsluitend
toelaatbaar zijn, mits door die werken of werkzaamheden, geen onevenredige afbreuk wordt gedaan
aan één of meer van de in de doeleindenomschrijving voor die gronden genoemde functies en
waarden, met dien verstande dat geen omgevingsvergunning is vereist voor werken of
werkzaamheden met betrekking tot het aanbrengen van rivier- en kanaalverlichting,
bebakeningvoorwerpen en waterstandsignalerende apparatuur.
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3. Algemene regels
Artikel 6 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering
is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.

17
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Artikel 7 Algemene bouwregels

7.1 Algemeen
Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. de bovenkant van de afgewerkte vloer van de begane grondverdieping dient minimaal de
hieronder genoemde hoogten ten opzichte van N.A.P. te bedragen:
1. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 1' + 2,85 meter N.A.P;
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 2' + 2,85 meter N.A.P;
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 3' + 3,00 meter N.A.P;
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 4' + 2,30 meter N.A.P;
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 5' + 2,25 meter N.A.P;
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 6' + 2,25 meter N.A.P;
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 7' + 2,25 meter N.A.P;
8. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 8' + 2,55 meter N.A.P;
b. het bepaalde onder a is niet van toepassing op gebouwen ten behoeve van parkeergarages;
c. aan het gestelde in artikel 7.1 onder a behoeft niet te worden voldaan, indien wordt
aangetoond dat de vitale infrastructuur en de technische/elektrische installaties worden
aangelegd op een zodanige wijze, dat in geval van wateroverlast de bedrijfszekerheid hiervan
niet in gevaar komt.

Nous~wN

7.2 Watercompenserende maatregelen

a. Bij de aanvraag voor een omgevingsvergunning voor het bouwen dient te worden
aangetoond dat:

1. de aanleg en instandhouding van het waterbergend vermogen van gebouwen en
bijbehorende bouwwerken van minstens 60 millimeter per uur is verzekerd;

2. de aanleg en instandhouding van de waterafdracht vertraagd wordt afgevoerd naar
de openbare ruimte met een maximaal debiet van 0,4 mm/uur (1,2 I/s/ha) met dien
verstande dat als er meer hemelwater dan 60 millimeter per uur valt, het meerdere
mag worden afgevoerd naar de openbare ruimte;

3. de aanleg en instandhouding van het opgevangen hemelwater wordt benut ten
behoeve van bevloeiing en/of koeling.

b. Aan de onder a genoemde voorwaarden dient uiterlijk binnen vijf jaar na het onherroepelijk
worden van de omgevingsvergunning te worden voldaan, in welk geval tevens voorwaarden
kunnen worden opgenomen voor de tijdelijke situatie.

7.3 Afwijken van de bouwregels

7.3.1 Bevoegdheid

Bij een Omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 7.1 sub a om toe te
staan dat de hoogte van de bovenkant van de afwerkte vloer van de begane grond verdieping ten
opzichte van N.A.P. wordt verlaagd met niet meer dan 0,10 meter.

7.3.2 Voorwaarden
De in artikel 7.3.1 genoemde afwijking kan slechts worden toegestaan:

a. mits uit het waterhuishoudkundige plan blijkt dat de kwetsbaarheid voor wateroverlast niet
onevenredig toeneemt;
b. mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:
1. het stedenbouwkundig beeld;
2. de woonsituatie;
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de verkeersveiligheid,;
de parkeergelegenheid;
de sociale veiligheid;
de milieusituatie;

de groenstructuur;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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Artikel 8 Algemene afwijkingsregels

8.1 Algemene afwijking van het algemeen geldende gebruiksverbod van artikel 2.1, eerste lid

onder ¢, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht

Bij een omgevingsvergunning wordt afgeweken van het verbod als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid
onder c, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, indien strikte toepassing daarvan zou
leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke beperking niet door dringende
redenen wordt gerechtvaardigd.

8.2 Algemene afwijkingsbevoegdheid
Bij een omgevingsvergunning kan in dit plan of in een wijzigingsplan of uitwerkingsplan afgeweken
worden van:

a. de bijrecht in de regels gegeven aantallen, maten, afmetingen en percentages tot niet meer
dan 10% van die aantallen, maten, afmetingen en percentages voor zover er geen specifieke
afwijkingsmogelijkheid in deze regels van toepassing is;

b. de bestemmingsregels om toe te staan dat het beloop of het profiel van wegen of de
aansluiting van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de
verkeersveiligheid of verkeersintensiteit daartoe aanleiding geven;

c. de bestemmingsregels om toe te staan dat aanduidingsgrenzen, bouwgrenzen dan wel
bestemmingsgrenzen worden overschreden, indien een meetverschil daartoe aanleiding
geeft;

d. de bestemmingsregels ten aanzien van de maximum bouwhoogte van erf- of
perceelafscheidingen om toe te staan dat de bouwhoogte wordt vergroot in het belang van
het af te scheiden erf of het af te scheiden perceel;

e. de bestemmingsregels ten aanzien van de maximum bouwhoogte van overige bouwwerken
om toe te staan dat de bouwhoogte van overige bouwwerken ten behoeve van kunstwerken
en ten behoeve van zend-, ontvang- of sirenemasten, wordt vergroot tot niet meer dan 40,00
meter;

f. de bestemmingsregels ten aanzien van de maximum bouwhoogte van overige bouwwerken,
niet genoemd onder d en e, om toe te staan dat de bouwhoogte van deze overige
bouwwerken wordt vergroot tot niet meer dan 10,00 meter;

g. het bepaalde ten aanzien van de maximum bouwhoogte van gebouwen om toe te staan dat
de bouwhoogte van de gebouwen ten behoeve van plaatselijke verhogingen van bouwdelen
die niet van ondergeschikte aard zijn, als, liftkokers, trappenhuizen, en lichtkappen, wordt
vergroot, mits:

1. de oppervlakte van de vergroting niet meer dan 50 m? bedraagt;

2. de bouwhoogte niet meer dan 1,25 maal de maximum bouwhoogte van het
betreffende gebouw bedraagt;

h. de bestemmingsregels ten behoeve van het innemen of hebben van een standplaats, tenzij:

1. de standplaats hetzij op zichzelf hetzij in verband met de omgeving niet voldoet aan
eisen van redelijke welstand;

2. als gevolg van bijzondere omstandigheden in de gemeente of in een deel van de
gemeente redelijkerwijs te verwachten is dat door het verlenen van de vergunning
voor een standplaats voor het verkopen van goederen een redelijk verzorgingsniveau
voor de consument ter plaatse in gevaar komt;

i. de bestemmingsregels, voor zover deze een woning toestaan, ten behoeve van bed &
breakfast, mits:

1. degene die de bed & breakfastactiviteiten uitvoert, tevens de hoofdbewoner van de
woning is of een lid van zijn gezin;
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2. ervoor de bed & breakfastactiviteiten niet meer dan 30% van de
brutovloeroppervlakte van de woning met bijbehorende bouwwerken wordt
gebruikt met een maximum oppervlakte van 75 m?;

3. er geen zelfstandige keuken in een door gasten gebruikte kamer of in een zelfstandig
gastenverblijf aanwezig is.

8.3 Voorwaarden voor het toestaan van afwijkingen
De in artikel 8.2 genoemde afwijkingen kunnen slechts worden toegestaan, mits geen onevenredige
aantasting plaatsvindt van:

het stedenbouwkundig beeld;

de woonsituatie;

de verkeersveiligheid,;

de parkeergelegenheid;

de sociale veiligheid;

de milieusituatie;

de groenstructuur;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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Artikel 9 Algemene wijzigingsregels

Burgemeester en wethouders kunnen met inachtneming van het bepaalde in artikel 3.6 van de Wet
ruimtelijke ordening de bestemming 'Woongebied' wijzigen in die zin dat de situering en de vorm van
de in het plan aangegeven bouwvlakken met bijbehorende tuinen, erven, wegen en
groenvoorzieningen worden gewijzigd dan wel nieuwe bouwvlakken met bijbehorende tuinen, erven,
wegen en groenvoorzieningen in het plan worden aangegeven, mits:

T S@ e a0o

de geluidsbelasting van geluidsgevoelige gebouwen niet hoger zal zijn dan de daarvoor
geldende voorkeursgrenswaarde, of een verkregen hogere grenswaarde;
geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:

het stedenbouwkundig beeld;

de woonsituatie;

de verkeersveiligheid;

de parkeergelegenheid;

de sociale veiligheid;

de milieusituatie;

de groenstructuur;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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Artikel 10 Algemene procedureregels
Op de voorbereiding van een besluit tot het stellen van een nadere eis is de volgende procedure van
toepassing:

a. het ontwerp van een besluit met bijbehorende stukken wordt gedurende 2 weken ter inzage
gelegd in het informatiecentrum in het stadskantoor van de gemeente Zwolle waarbij de
stukken door een ieder kunnen worden geraadpleegd en voor een ieder digitaal kunnen
worden opgevraagd;

b. burgemeester en wethouders maken de terinzagelegging van tevoren langs elektronische
weg bekend in het Gemeenteblad dat tevens bereikbaar is via de website van de gemeente
Zwolle en op www.overheid.nl;

c. de bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid tot het naar voren brengen van
zienswijzen;

d. gedurende de onder a. genoemde termijn kunnen belanghebbenden bij burgemeester en
wethouders langs elektronische weg of schriftelijk hun zienswijzen naar voren brengen
omtrent het ontwerp van het besluit.
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Artikel 11 Overige regels
11.1 Parkeren

a. Bij het verlenen van een omgevingsvergunning voor het bouwen en/of een
omgevingsvergunning voor een wijziging van het gebruik is verzekerd, dat op eigen terrein,
dat bij dat bouwwerk of terrein waarvoor vergunning wordt verleend hoort, wordt voorzien
in voldoende parkeergelegenheid voor motorvoertuigen. Daarbij moet worden voldaan
worden aan de parkeeropgave, zoals neergelegd in de 'Regeling Parkeernormen 2016'. Indien
deze regeling wordt gewijzigd, moet rekening worden gehouden met deze wijziging.

b. De onder a. bedoelde plaatsen voor het parkeren van motorvoertuigen moeten afmetingen
hebben die afgestemd zijn op gangbare motorvoertuigen, zoals neergelegd in de 'Regeling
Parkeernormen 2016'. Indien deze regeling wordt gewijzigd, moet rekening worden
gehouden met deze wijziging.

11.2 Laden en lossen

Indien de bestemming van een bouwwerk of een terrein aanleiding geeft tot een te verwachten
behoefte aan ruimte voor het laden of lossen van goederen moet, bij het verlenen van een
omgevingsvergunning voor het bouwen en/of een omgevingsvergunning voor een wijziging van het
gebruik, zijn verzekerd, dat op eigen terrein wordt voorzien in voldoende ruimte voor het laden en
lossen.

11.3 Afwijken van de overige regels

11.3.1 Bevoegdheid
Bij een omgevingsvergunning voor het bouwen en/of een omgevingsvergunning voor een wijziging
van het gebruik kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 11.1 en artikel 11.2:

a. voor zover op andere wijze in de nodige parkeergelegenheid dan wel laad- of losruimte
wordt voorzien;

b. voor zover door een maatregel geen of minder dan de nodige parkeergelegenheid dan wel
laad- of losruimte noodzakelijk is;

c. voor zover het voldoen aan die regels door bijzondere omstandigheden op overwegende
bezwaren stuit.

11.3.2 Voorwaarden

Bij de toepassing van de in artikel 11.3.1 genoemde afwijkingen wordt rekening gehouden met de
afwijkingsvoorwaarden, zoals deze zijn neergelegd in de 'Regeling Parkeernormen 2016'. Indien deze
regeling worden gewijzigd moet rekening worden gehouden met deze wijziging.
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4. Overgangs- en slotregels
Artikel 12 Overgangsrecht

12.1 Overgangsrecht bouwwerken

12.1.1 Bouwen

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen,
en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd,
mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee
jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

12.1.2 Afwijken

Bij een omgevingsvergunning kan eenmalig worden afgeweken van het bepaalde in artikel
12.1.1 voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in artikel 12.1.1 met
maximaal 10%.

12.1.3 Uitzonderingen op het overgangsrecht bouwwerken

artikel 12.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

12.2 Overgangsrecht gebruik

12.2.1 Voortzetting strijdig gebruik
Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

12.2.2 Verbod verandering strijdig gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in artikel 12.2.1, te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

12.2.3 Verbod hervatting strijdig gebruik

Indien het gebruik, bedoeld in artikel 12.2.1, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor
een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten
of te laten hervatten.

12.2.4 Uitzondering op het overgangsrecht gebruik
artikel 12.2.1 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsregels van dat plan.

12.2.5 Hardheidsclausule

Voor zover toepassing van het overgangsrecht gebruik leidt tot een onbillijkheid van overwegende
aard voor een of meer natuurlijke personen die op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan
grond en bouwwerken gebruikten in strijd met het voordien geldende bestemmingsplan, kan met het
oog op beéindiging op termijn van die met het plan strijdige situatie, ten behoeve van die persoon of
personen bij een omgevingsvergunning van dat overgangsrecht worden afgeweken.
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Artikel 13 Slotregel
Het plan wordt aangehaald als:

bestemmingsplan 'Diezerpoort, Schuttevaerkade'.

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan 'Diezerpoort, Schuttevaerkade'.

Aldus vastgesteld door de raad van de gemeente Zwolle in de vergadering van .... nummer

P.H. Snijders, voorzitter, drs. A.B.M. ten Have, griffier,
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